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УТВЕРЖДЕНА

постановлением  Правительства 

Кировской области 

от 26.07.2010   № 60/349
ОБЛАСТНАЯ АДРЕСНАЯ ПРОГРАММА

«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов 

в монопрофильном муниципальном образовании городской округ 
город  Вятские Поляны Кировской области» на  2010 год

ПАСПОРТ
областной адресной программы «Проведение капитального ремонта 
многоквартирных домов в монопрофильном муниципальном 

образовании городской округ город Вятские Поляны 
Кировской области»  на  2010 год

	Наименование 

Программы     
	«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов в монопрофильном муниципальном образовании городской округ город Вятские Поляны Кировской области»

	Основание для разработки Программы     
	Федеральный   закон    от    21.07.2007   № 185-ФЗ   «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (далее – Федеральный закон от 21.07.2007 № 185-ФЗ)

	Государственный 

заказчик Программы
	департамент  жилищно-коммунального хозяйства
Кировской области (далее – департамент)

	Разработчик 
Программы
	департамент 

	Цель Программы
	финансовая   поддержка муниципального образования городской округ город Вятские Поляны Кировской области (далее – город Вятские Поляны)

	Задачи Программы 
	создание условий для приведения жилищного фонда в соответствие со стандартами качества, обеспечивающими комфортные условия для проживания;
увеличение объемов капитального ремонта жилищного фонда с целью предотвращения его дальнейшего износа;
обеспечение условий для снижения издержек и повышения качества предоставления жилищно-коммунальных услуг, внедрение ресурсосберегающих технологий на объектах жилищного фонда, оснащение многоквартирных домов приборами учета и регулирования коммунальных ресурсов;
активизация строительной отрасли и содействие занятости населения в городе Вятские Поляны

	Целевые показатели Программы
	количество многоквартирных домов, в которых проведён капитальный ремонт;

площадь отремонтированного жилищного фонда;

доля многоквартирных домов, в которых проведён капитальный ремонт, от общего числа многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту;

доля многоквартирных домов, в которых будут установлены приборы учёта и (или) узлы управления;

средняя стоимость проведения капитального ремонта;

доля израсходованных средств лимита финансовой поддержки Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее – Фонд)



	Срок реализации 

Программы 
	2010 год 

	Исполнители  основных мероприятий  Программы 
	город Вятские Поляны;

управляющие организации, товарищества собственников жилья (далее – ТСЖ).

	Организация управления Программой
	управление реализацией Программы осуществляет департамент путём сбора и анализа установленной отчётности;

контроль за ходом проведения ремонтных работ и целевым расходованием средств осуществляет город Вятские Поляны – участник Программы


1. Содержание проблемы и обоснование необходимости её решения программными методами

Настоящая Программа разработана в соответствии с частью 3 статьи  7 Федерального закона от 17.12.2009 № 316-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» и отдельные законодательные акты Российской Федерации», предусматривающей право наблюдательного совета Фонда принимать решения об увеличении лимитов предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда субъектам Российской Федерации, на территориях которых расположены монопрофильные муниципальные образования, на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных в таких муниципальных образованиях.

Правительством Российской Федерации одобрено включение города Вятские Поляны в перечень моногородов (поселений, экономика которых зависит от одного крупного предприятия, обеспечивающего занятость, наполнение бюджета и содержание социальной инфраструктуры). Основные направления антикризисных  действий  Правительства Российской Федерации на 2010 год, одобренные на заседании Правительства Российской Федерации (протокол от 30.12.2009 № 42), включают мероприятия по реструктуризации экономики моногородов, в том числе дополнительный имущественный взнос Российской Федерации в Фонд на расширение программ по капитальному ремонту многоквартирных домов в таких муниципальных образованиях.
Участие муниципального образования город Вятские Поляны в получении дополнительной финансовой поддержки за счет средств Фонда позволит не только улучшить техническое состояние многоквартирных домов, но и будет способствовать активизации деятельности организаций строительной отрасли и обеспечению занятости населения.
2. Основные цели и задачи Программы

Для  достижения  цели  Программы   должны  быть  решены следующие задачи:
создание условий для приведения жилищного фонда в соответствие со стандартами качества, обеспечивающими комфортные условия для проживания;
увеличение объемов капитального ремонта жилищного фонда с целью предотвращения его дальнейшего износа;
обеспечение условий для снижения издержек и повышения качества предоставления жилищно-коммунальных услуг, внедрение ресурсосберегающих технологий на объектах жилищного фонда, оснащение многоквартирных домов приборами учета и регулирования коммунальных ресурсов;
активизация строительной отрасли и содействие занятости населения в городском округе города Вятские Поляны
3. Срок реализации Программы

Программа соответствует третьей областной заявке на проведение капитального ремонта 2010 года. Программа разработана на основании муниципальной адресной программы и будет реализована в один этап в течение 2010 года.

4. Критерии отбора многоквартирных домов, включаемых 

в Программу

Критериями отбора монопрофильных муниципальных образований области для предоставления субсидии являются:

определение муниципального образования в качестве моногорода в соответствии с протоколом заседания Рабочей группы по модернизации моногородов при Правительственной комиссии по экономическому развитию и интеграции от 16.06.2010 № 22;

выполнение условий предоставления финансовой поддержки за счет средств  Фонда,  установленных   частью  1  статьи 14 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ;
наличие на территории муниципального образования многоквартирных домов, которые подлежат капитальному ремонту и которые включены в утвержденную органом местного самоуправления городского округа муниципальную адресную программу;

обеспечение долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств местного бюджета.

Вышеуказанным критериям отбора соответствует город Вятские Поляны.

Средства, предусмотренные Программой, направляются органом местного самоуправления на открытые отдельные банковские счета управляющих организаций, ТСЖ, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, участвующих в реализации мероприятий Программы.

В рамках реализации Программы в перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту, не могут быть включены многоквартирные дома:

блокированной   застройки  (жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования);
все помещения в которых принадлежат одному собственнику;

собственники помещений которых выбрали непосредственный способ управления домом;

в которых управляющая организация назначена по результатам открытого конкурса в соответствии со статьёй 161 Жилищного кодекса Российской Федерации; 

в которых члены ТСЖ, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственники помещений в многоквартирном доме не приняли решения об участии в муниципальной адресной программе капитального ремонта жилищного фонда либо о софинансировании мероприятий Программы в размере не менее 5% стоимости капитального ремонта дома;

со степенью износа свыше 70%, а также многоквартирные дома, относящиеся к категории непригодных для проживания (аварийные, подлежащие сносу и реконструкции).
Выполнение работ, относящихся в соответствии с действующим законодательством к текущему ремонту, а также ремонт отдельных помещений в многоквартирном доме, не относящихся к общему имуществу, за счет средств, предусмотренных Программой, не финансируются.
Направляемые на проведение капитального ремонта многоквартирных домов средства Фонда, средства долевого финансирования из бюджета муниципального образования, средства ТСЖ, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов и средства собственников помещений в многоквартирных домах могут использоваться только на следующие виды работ:
ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);
ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, при необходимости ремонт лифтовых шахт;
ремонт крыш;
ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах;
утепление и ремонт фасадов;
разработку проектной документации для капитального ремонта многоквартирных домов, виды работ по которым установлены выше, и проведение государственной экспертизы такой документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности.
Перечень многоквартирных домов, в отношении которых планируется предоставление финансовой поддержки в рамках Программы, приведен в приложении № 1.

Реестр многоквартирных домов по видам работ, в отношении которых планируется предоставление финансовой поддержки в рамках Программы, приведён в приложении № 2.

Реестр протоколов общих собраний     собственников жилья  приведён в приложении № 3.

5. Объём долевого финансирования Программы и его обоснование
Минимальная доля финансирования Программы за счет средств областного бюджета и (или) местных бюджетов определяется по формуле:
                               (У1 + У2) : 2
            Д min = 5% х   --------------------------------, где:
                            (У min1  + У min2) : 2
Д min – минимальная доля долевого финансирования Программы за счет средств областного бюджета и (или) местных бюджетов;
У1 – уровень фактической бюджетной обеспеченности Кировской области после распределения дотаций из Федерального фонда финансовой поддержки субъектов Российской Федерации, сложившийся в 2005 году;
У2 – уровень фактической бюджетной обеспеченности Кировской области после распределения дотаций из Федерального фонда финансовой поддержки субъектов Российской Федерации, сложившийся в 2006 году;
Уmin1 – уровень фактической бюджетной обеспеченности субъекта Российской Федерации, имеющего минимальный уровень данной бюджетной обеспеченности, после распределения дотаций из Федерального фонда финансовой поддержки субъектов Российской Федерации, сложившийся в 2005 году;
Уmin2 – уровень фактической бюджетной обеспеченности субъекта Российской Федерации, имеющего минимальный уровень данной бюджетной обеспеченности, после распределения дотаций из Федерального фонда финансовой поддержки субъектов Российской Федерации, сложившийся в 2006 году.
                          (0,5779 + 0,5660) : 2
Д min = 5% х  
 = 6,37%
                         (0,4431+ 0,4545) : 2
Минимальная доля долевого финансирования Программы за счет средств областного бюджета и (или) местных бюджетов должна составлять 6,37%.
Обоснование объёма долевого финансирования проведения капитального ремонта определяется исходя из заявки муниципального образования - участника Программы и согласно проектной документации для капитального ремонта многоквартирных домов, включенных в утвержденную органом местного самоуправления муниципальную адресную программу.

6. Ресурсное обеспечение Программы

Финансирование мероприятий Программы предусматривается за счет средств Фонда, местного бюджета, а также средств ТСЖ, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирном доме.
Общий объем финансирования мероприятий Программы составляет 81,65 млн. рублей, в том числе:
средства Фонда – 72,60 млн. рублей;
средства бюджетов муниципальных образований – 4,96 млн. рублей;
средства ТСЖ, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирном доме – 4,08 млн. рублей.
Программа предусматривает софинансирование мероприятий Программы собственниками помещений в размере не менее 5% от общего объема средств, направляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома.

Объем средств долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов, включенных в Программу, определен исходя из сметной стоимости проведения капитального ремонта, не превышающей размер предельной стоимости, и указан в приложениях № 1 и № 2.

Размер предельной стоимости работ по капитальному ремонту многоквартирного дома при ремонте внутридомовых систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения с установкой общедомовых приборов учета потребления ресурсов и узлов управления, замене лифтового оборудования, ремонте кровли, подвального помещения, утеплении и ремонте фасада, разработке проектной документации в расчете на один квадратный метр общей площади помещений не может превышать 6 тыс. рублей.

7. Механизм реализации мероприятий Программы
Участником Программы является муниципальное образование - город Вятские Поляны.
К участию в реализации Программы привлекаются собственники помещений многоквартирных домов, управляющие организации, ТСЖ, жилищные, жилищно-строительные кооперативы или иные специализированные потребительские кооперативы.
Одним из способов решения проблемы проведения капитального ремонта многоквартирных домов должно стать формирование эффективных механизмов управления многоквартирным домом и вовлечение собственников помещений в процесс содержания многоквартирного дома.
Для получения из Фонда финансовой поддержки на проведение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов орган местного самоуправления представляет в департамент следующие документы:
заверенную в установленном порядке копию адресного перечня многоквартирных домов, являющегося приложением к муниципальной адресной  программе капитального ремонта жилищного фонда;
решение собственников помещений в многоквартирном доме, принятое на общем собрании, о выборе способа управления многоквартирным домом;
решение общего собрания членов ТСЖ, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме  управляющей организацией, о  долевом  финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств ТСЖ, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственников помещений в многоквартирном доме в размере не менее чем 5% общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома;
перечень планируемых работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома;
решение органа местного самоуправления о софинансировании мероприятий по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов;

заполненные приложения к заявке  по утверждённым формам.

При реализации Программы орган местного самоуправления обеспечивает на территории города Вятские Поляны сохранение и (или) создание рабочих мест, а также занятость населения в соответствии с комплексным инвестиционным планом развития монопрофильного муниципального образования города Вятские Поляны.
Управляющие организации, ТСЖ, жилищные, жилищно-строительные кооперативы или иные специализированные потребительские кооперативы для участия в Программе осуществляют формирование пакета документов (за исключением муниципальной адресной программы капитального ремонта жилищного фонда и решения органов местного самоуправления о софинансировании мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов) и представляют его в орган местного самоуправления.
Управляющая организация, ТСЖ, жилищные, жилищно-строительные кооперативы или иные специализированные потребительские кооперативы выбирают подрядную организацию и заключают с ней договор на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также заключают отдельный договор на проведение технического надзора за выполнением указанных работ.

Управляющим организациям, ТСЖ, жилищным, жилищно-строительным кооперативам или иным специализированным потребительским кооперативам рекомендуется доводить до граждан путем размещения на досках объявлений, расположенных в каждом подъезде домов, включенных в перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту, которым планируется предоставление финансовой поддержки в рамках Программы, или в пределах земельных участков, на которых находятся такие дома, информацию:

обо всех привлеченных ТСЖ или управляющей организацией исполнителях работ по капитальному ремонту многоквартирного дома (подрядчиках, субподрядчиках) с указанием наименований юридических лиц и (или) фамилий, имен и отчеств индивидуальных предпринимателей, наименований выполняемых ими работ, номеров контактных телефонов, факсов и (при наличии) адресов электронной почты, адресов сайтов в сети Интернет (при изменении подрядчиков и субподрядчиков информация своевременно обновляется);

о планируемых и реальных сроках начала и окончания выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, а при необходимости изменения этих сроков - о причинах их переноса и новых сроках (сведения о выполнении указанных работ обновляются не реже чем один раз в месяц);

о дате и времени приемки результатов работ по капитальному ремонту многоквартирных домов (не позднее чем за пять рабочих дней до дня приемки) и о результатах приемки указанных работ.

Отбор подрядных организаций для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирных домов осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Управление реализацией Программы осуществляется департаментом в пределах своих полномочий и заключается в:
организации работы по подготовке заявки на финансирование мероприятий Программы за счет средств Фонда;
формировании при необходимости нормативной правовой базы;

осуществлении общей координации и мониторинга работ путём сбора и проверки установленных отчётов; 

представлении в Фонд отчетов о реализации Программы.
Орган местного самоуправления разрабатывает нормативные акты в пределах своей компетенции, организует работу по реализации и финансированию Программы, а также осуществляет контроль за ходом производства работ.
Управляющая организация, ТСЖ, жилищный, жилищно-строительный  кооператив или иной специализированный потребительский кооператив представляют органу местного самоуправления акты о приемке выполненных работ, справки о стоимости выполненных работ и произведенных затратах по форме, утвержденной постановлением Государственного комитета Российской Федерации по статистике  от  11.11.99 № 100  «Об утверждении  унифицированных
 форм первичной учетной документации по учету работ в капитальном строительстве и ремонтно-строительных работ», согласованные с лицом, уполномоченным собственниками помещений в многоквартирном доме.
Орган местного самоуправления ежемесячно, до 5 числа месяца, следующего за отчетным, представляют в департамент отчет о целевом использовании средств с указанием перечня объектов, объема и стоимости выполненных работ в разрезе каждого дома.
Ответственность за целевое использование субсидий на капитальный ремонт многоквартирных домов возлагается на главу города Вятские Поляны.

Контроль за качеством и объемами выполненных работ осуществляют управляющие организации, ТСЖ, жилищные, жилищно-строительные кооперативы. Государственная жилищная инспекция Кировской области осуществляет контроль за проведением капитального ремонта в пределах своих полномочий.
8. Оценка эффективности реализации Программы
Эффективность реализации Программы определяется:
повышением комфортности и безопасности проживания граждан в многоквартирных домах, расположенных на территории города Вятские Поляны;
повышением качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;
оптимизацией расходов местных бюджетов и средств собственников помещений в многоквартирных домах, связанных с эксплуатацией многоквартирных домов;
оснащением  общедомовыми  приборами  учета коммунальных ресурсов многоквартирных домов, которые включены в Программу и в которых предусмотрена замена внутридомовых инженерных сетей;
снижением социальной напряженности.
Планируемые количественные показатели выполнения Программы приведены в приложении № 4.

_________

